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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Antagandehandlingarna omfattar foljande:

0 Plankarta
0 Plan- och genomférandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen fogas
planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Planbeskrivningen skall
underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
forutsattningar och syften for planen. Planbeskrivningen har som avsikt att
vara vagledande vid tolkningen av planen men har ingen egen rattsverkan.
For genomforandebeskrivningen galler pa motsvarande sétt att den inte har
nagon egen rattsverkan.

Process

Planen upprattas enligt enkelt planforfarande vilket i detta fall innebar att
kommunen underrattar lansstyrelsen, kédnda sakagare och de myndigheter,
sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som har ett vasentligt intresse av
forslaget och ger dem tillfélle till samrad. Om inga skriftliga synpunkter
inkommer under samradet tas sedan beslut i kommunstyrelsen om att anta
planen. Planen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet, om ingen
Overklagar eller om Lansstyrelsen inte véljer att Overprova planen.

Process:
Samrad — Antagande — Laga Kraft
Planen &r nu i antagandeskedet.

Enkelt planforfarande kan tillampas om planférslaget inte &r av stor vikt, eller
saknar principiell betydelse. Dvs planforslaget saknar intresse for
allmanheten, antas inte medfora en betydande paverkan pa miljon, samt ar
forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande till
denna. Alla dessa faktorer anses vara uppfyllda for aktuellt
detaljplaneforslag.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse pa fastigheten Pingstliljan
16. Detta astadkoms genom att dndra anvandningen inom fastigheten fran C
(centrumandamal) med preciseringen samlingslokaler till BC (bostader och
centrumandamal).

Avvagning enligt Milj6balken



Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt Miljobalken (MB). Av
miljokvalitetsnormerna (MKN) &r det bara miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft som kan komma i fraga. Det enda sattet MKN for utomhusluft
skulle kunna paverkas av detaljplaneforslaget ar om trafikmangden skulle
oka. Den foreslagna detaljplanen bedéms dock inte paverka trafikmangden
pa ett sadant satt att MKN for utomhusluft inte ar mojligt att uppna.

Baserat pa ovanstaende bedéms planen vara forenligt med MB.

Plandata

L&agesbestamning
Planomradet &r belaget langs Sodra Staketgatan i anslutning till sydostra
delen av Kristinehamns centrum.
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Karta: Planomradet i forhallande till Vastra Riné:/égén och Kungsgatan.
Areal
Planomrédet omfattar drygt 1050 m?.

Marké&goforhallanden
Pingstliljan 16 &r i privat ago.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
| kommunens 6versiktsplan fran 2004, antagen 2006-06-20 876, ar kvarteret
Pingstliljan betecknat som bostader.

Detaljplanen ar darmed forenlig med gallande éversiktsplan.

Detaljplaner
Planomradet omfattas idag av detaljplan 1781K-503-1986 — Kv Tornrosen m
fl. (367).

Omradet angransar till detaljplanerna:
e 1781K-501-1975 — Sodra delen av Vésterlanggatan mm (304)
e 1781K-509-1988 — Hasthoven mm (389)

Kulturmiljéprogram
Varken kvarteret Pingstliljan eller nagon av byggnaderna i kvarteret finns
upptaget i Kristinehamns kommuns kulturmiljéprogram.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2014-02-04, § 26 att uppdra at
planeringsavdelningen att uppratta ett forslag till ny detaljplan for
Pingstliljan 16.

FOrutsattningar, forandringar och konsekvenser
Natur

Strandskydd
Planomradet som helhet ligger inom strandskyddat omrade. Det sarskilda
skal som aberopas for att upphéva strandskyddet inom planomradet &r att
omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Mark och vegetation
Marken i planomradet bestar till storsta delen av iordningsstalld
tradgardsmark.

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersokning &r inte utford for planomradet. Daremot
utfordes 1990 en geoteknisk utredning® fér Pingstliljan 5, 20, 21, och 22 d&
dessa skulle bebyggas med parhus (Omrade ligger i anslutning till
planomradet, se karta nedan). Enligt rapportens sammanfattning utgors
jorden av finkorninga sediment (lera med sandskikt) med en maktighet av 11
-16 meter. For bostadshus rekommenderas grundlaggning med stodpalar
alternativt kompensationsgrundlaggning.

! Geoteknisk utredning, VAIK AB, 1990-01-30. Proj.nr: 21651.34 8685



Radon

Undersokt omrade

C R R R N Planomrade

Karta: Det geotekniskt undersoka omradet i forhallande till planomradet.

Kristinehamns kommuns byggnadsgeologiska karta (SGU 1981) redovisar
liknande resultat, dvs marken inom planomradet bestar av lera och silt pa
friktionsjord eller berg med mer &n 2 meter torrskorpelera. Djupet till fast
botten ar enligt samma karta 10-15 meter.

Baserat pa ovanstaende far ombyggnad av befintlig byggnad far inte
forandra belastningen av marken. Vid nybyggnad eller ombyggnad som
foréandrar belastningen av marken ska geologisk undersdkning utforas i
bygglovsskedet.

Kommunens dversiktliga kartlaggning av radon visar att planomradet ligger
inom s.k. lagriskomrade. Gallande riktvarde, 200 Bg/ms luft for radon i
inomhusmiljo i bostader skall féljas. Grund utférs radonskyddad om prov i
samband med bygglovsprdvning visar att det kravs.

Risk for skred/hdga vattenstand

Lotalven som passerar 6ster om planomradet har ett medelvattenstand pa
+44,70 och ett hogsta vattenstand pa +45,97 (RH 2000). Marken inom
planomradet ligger pa ca +46,8 m, dvs omkring 0,8 m 6ver Lotalvens hogsta
niva. Planomradet ligger dock cirka 0,8 m lagre an dimensionerande



dversvamningsniva for Vanern, +47,63 RH 20007 Befintlig golvniva pa fd
Metodistkyrkans grundplatta ar enligt tillgangliga ritningar +47,03 (pa
ritningen angett som +46,80 RHOO).

Arbetet med att ta ett storre grepp om 6versvamningsfragan befinner sig i en
tidig organisationsfas dar kommunen &r initiativtagare. Innan ett stérre
sammanhang &r utrett &r det inte lampligt att infora planbestammelser
angaende markniva i denna enskilda detaljplan i ett befintligt kvarter.

| planen infors bestammelse om att ny byggnad ska utformas sa att naturligt
6versvammande vatten upp till +47,6 m (RH 2000) inte skadar byggnaden.
Bestammelsen géller ej komplementbyggnader eller vid ombyggnad av
befintlig byggnad (fd Metodistkyrkan) da befintlig grundplatta kan behallas.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse
Kvarteret Pingstliljan bestar tills storsta delen av friliggande en- och
tvabostadshus. Det finns dven nagra mindre verksamheter inom kvarteret sa
som handel och verkstader. Pa Pingstliljan 16 star idag vastra delen av en
fore detta Metodistkyrka byggd 1967-68. Senast har kyrkan anvénts som
forskola. Bebyggelsen i dvrigt ar av blandad alder dér de &ldsta byggnaderna
ar fran borjan av 1900-talet.

| gallande plan & markanvandningen satt som B - Bostader samt i vissa fall
handel mm for hela kvarteret utom for Pingstliljan 16 som har anvéndningen
C — Samlingslokaler.

I den nya planen ges Pingstliljan 16 anvédndningen BC — Bostader och
centrum vilket mojliggor en liknande anvéndning som i resten av kvarteret.

Byggnadskultur och gestaltning
Metodistkyrkans karaktaristiska dstra del ar numera riven och kvar star
endast den l&gre vastra delen.

Z Lansstyrelsens rapport Stigande vatten anger dimensionerande niva (zon 1)
for Kristinehamn till 47,31 RH 00 Vanersborg, vilket motsvarar 47,63 RH
2000.



Friytor

Foto: Fd Metodistkyrkan 2014-03-07 innan rivningen av kyrksalen

Foto: Fd Metodistkyrkan 2014-03-07 innan rivningen av kyrksalen

Kyrkan saknade skydd i gallande plan och var inte heller upptagen i
Kristinehamns kommuns kulturmiljoprogram Sevart, vart att varda/Anvand
oss val fran 1991. Byggratten anpassas efter kyrkans matt da nuvarande
grundplatta och delar av kyrkans stomme avses behallas for planerade
bostéader.

Da resten av kvarteret ar brokigt utformat begransas utformnings-
bestammelserna till att specificera hégsta byggnadshdjd (6 meter), hogsta
totalhdjd (9 meter) samt maximalt antal vaningar (tva). Dessa begransningar
ligger i linje med vad som galler i resten av kvarteret.

Da planomradet endast omfattar en mindre fastighet och byggratten &r 50 %
av fastighetsarean finns ingen mdojlighet att anordna lekplats, bollplan eller
liknande inom planomradet.



Service och verksamheter

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i anslutning till Kristinehamns centrum och ca 400 meter
fran vardcentralen varfor det kan anses val tillgodosett med sa val offentlig
som kommersiell service.

Tillganglighet
Tillgangligheten till fastigheten ar god. Fastigheten bestar av plan mark i
direkt anslutning till gatan och i samma niva som denna. Dagens byggnad
saknar kallare och huvudentrén nas vi en svagt slutande hardgjord gang.

Foto: Entrén till fd Metodistkyran 2014-03-07

Da grundplattan avses behallas kommer tillgangligheten till de planerade
bostadernas entréer att bli god. Den nya planen tillater tva vaningar varfor
tillgangligheten till en eventuell andra vaning kan bli begrénsad.



Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik
Planomradet ligger i direkt anslutning till Sodra Staketgatan mellan Vastra
Ringvagen och Vasterlanggatan i centrala Kristinehamn. Sa val Sodra
Staketgatan som Enserudsgatan ar forsedda med gangbanor och anslutning
till Kristinehamns cykelnat finns vid Vasterlanggatan ca 50 m Gster om
planomradet.

Kollektivtrafik
Inom 150 meter finns busshallplatser for tre av lokaltrafikens linjer. Dessa
forbinder planomradet med Kristinehamns centrum, vardcentral och
resecentrum.

Parkering och utfarter
| vastra delen av fastigheten finns plats for 3-4 parkeringsplatser. Utfart sker
mot Sodra Staketgatan.

Allman parkeringsplats finns pa andra sidan Sodra Staketgatan.
Stérningar

Buller
Vid senaste trafikméatningen 1995-97 passerade 2400 fordon per dygn pa
Sodra Staketgatan utanfor Pingstliljan 16. Nagon bullermétning har inte
utforts vid Sodra Staketgatan. For att fa en uppfattning om
bullerférhallandena anvands en bullerutredning for Jakobsbergsgatan® vilken
har likartade trafikforhallanden som Sodra Staketgatan samt
bullerutredningen som gjordes for kvarteret Tvillingarna 2012*. Den
sistnamnda bullerutredningen anvands for att fa en uppfattning om hur
bullret fran trafiken i korsningen mellan Sodra Staketgatan och
Vasterlanggatan paverkar Pingstliljan 16. Infor bullerutredningen for
kvarteret Tvillingarna gjordes en trafikméatning vilken visade att trafiken pa
Sédra Staketgatan uppgick till 5274 fordon ADT (&rsmedeldygnstrafik)
soder om kvarteret Tvillingarna och pa Vasterlanggatan till 4082 ADT.

Bade Jakobsbergsgatan och Sodra Staketgatan anvands for att ta sig fran
omkringliggande omraden in mot centrum men ingen av gatorna ar nagon
huvudsaklig matarled in mot centrum. Vid trafikmatningen 1995-97
passerade 2200 fordon per dygn pa Jakobsbergsgatan jamfért med Sodra
Staketgatans 2400. De tre studerade byggnaderna vid Jakobsbergsgatan ar,
precis som aktuell byggnad pa Sodra Staketgatan, placerad endast ett fatal
meter fran gatan. | bada fallen finns bakomliggande bebyggelse som ger
upphov till viss reflektion men forhallandena pa Sodra Staketgatan bedéms
vara gynnsammare ur denna synpunkt.

® Buller och vibrationsutredning fér detaljplan Bjorktrasten, Kristinehamn
(SWECO 2012-11-08). Se hilaga for kartor med bullerberékningar.

* Trafikbullerutredning Detaljplan Tvillingarna (SWECO 2012-12-10). Se
bilaga for kartor med bullerberékningar.
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Kvarteret Tvillingarna gransar i vaster mot Vasterlanggatan och i soder mot
Sodra Staketgatan. Uppmatta maximalnivaer sjunker till <70 dBA inom ca
36 meter fran gatumitt (se bilaga 1). Ekvivalentnivan sjunker till <55 dBA
inom ca 28 meter fran gatumitt (se bilaga 2).

Boverkets allménna rad 2008:1 Buller i planeringen anger féljande
riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad
av bostéder eller vid nybyggnad och/eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur:

. 30 dBA ekvivalentniva inomhus

. 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

. 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.
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Illustration: Trafikeringssituationen pa Sodra Staketgatan, Jakobsbergsgatan samt i kv

Tvillingarna. (Ur trafiknatsanalys for Kristinehamns kommun, mars 2012)
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Om resultaten fran bullerutredningarna vid Jakobsbergsgatan (se bilaga 3
och 4) och for kvarteret Tvillingarna tillampas for situationen vid Pingstliljan
16 kan foljande slutsatser dras:

e Trafiken pa Sodra Staketgatan norr om Pingstliljan 16 gor att
ekvivalentnivan utomhus vid fasad 6verstiger 60dBA mot gatan och
vid gavlarna. Vid huvuddelen av baksidan (mot séder) kommer
ekvivalentnivan att ligga mellan 40 och 50 dBA. Om inga atgérder
utfors kommer 55dBA eventuellt att Gverstigas langst i Oster pa
byggandens sdderfasad (baksidan av byggnaden).

e Trafiken pa Sodra Staketgatan norr om Pingstliljan 16 gor ocksa att
maximala nivan 70 dBA kommer att 6verstigas mot gatan och vid
gavlarna. Om inga atgarder utfors kommer dven 70 dBA att
dverstigas langst i dster pa baksidan av byggnaden.

e Ostra gaveln, som &r den fasad pa Pingstliljan 16 som ligger narmast
gatukorsningen mellan Sodra Staketgatan och Vasterlanggatan fasad,
ligger mellan 46 och 50 meter fran korsningens mitt. Det langsta
avstandet, 50 meter, galler syddstra hornet som ar hérnet mellan Gstra
gaveln och baksidan at soder. Pa 50 meters avstand bedoms trafiken
fran gatukorsningen bidra med en ekvivalent bullerniva pa cirka 48
dBA (se bilaga 2). Om dessa 48 dBA laggs till 55 dBA blir totala
bullernivan 55,8 dBA vid sydostra hornet om inga bullerdampande
atgarder vidtas. Om 48 dBA istallet laggs till nivan 50 dBA blir totala
bullernivan 52,1 dBA. Utan bullerddampande atgarder bedoms
ekvivalentnivan vid syddstra hornet ligga mellan 52 och 56 dBA.

e FOr att maximalnivan ska paverkas kravs att tva storningar intraffar
samtidigt.

Motivet till att gora avsteg fran Boverkets riktvarden ar att fastigheten ligger
mycket centralt belaget med mycket god tillgang till saval lokaltrafik som till
kommersiell och offentlig service.

Utformas vaggkonstruktionerna mot Sodra Staketgatan samt pa gavlarna
med tanke pa radande bullersituation finns inga hinder for att uppna géllande
inomhusvérden bade vad géller ekvivalentniva och maximalniva. Vidare
infors bestammelse om att alla bostéder ska vara genomgaende med minst
hélften av bostadsrummen at ljuddampad sida, dvs mot soder.

Det naturliga laget for uteplatser ar mot soder pa baksidan av byggnaden.
Uppfors lokala bullerddmpande sk&rmar i gavlarnas forlangning mot soder
gors darfor bedomningen att saval ekvivalentniva som maximalniva kommer
att uppnas vid fasad samt uteplatser och balkonger pa denna sida av
byggnaden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till Kristinehamns kommuns VA-nit.

Dagvatten
Fastigheten &r ansluten till Kristinehamns kommuns dagvattensystem. Det
finns inga majligheter att fordroja dagvatten inom planomradet.



Varme

El/tele

Avfall
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Fastigheten &r inte ansluten till Kristinehamns energis fjarrvarmenat.
Fjarrvarmeledningar finns i Sodra Staketgatan ca 200 m véster om
planomradet.

Kristinehamns EInat AB ager ledningarna i omradet. Skanova innehar
ledningsnatet for teleledningar.

Gemensam uppstallningsplats for sopkarl (ca 3,5 m?) ska ordnas pa
fastigheten.

Narmaste atervinningsstation aterfinns pa den allmanna parkeringen pa norra
sidan av Sodra Staketgatan, ca 20 meter fran planomradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenserna beskrivs utifran de mojligheter till utbyggnad som géllande
plan medger och den som planférslaget ger.

Anvandningen centrumandamal med preciseringen samlingslokal &ndras till
centrumandamal och bostader. Detta medfor att det blir mojligt att utnyttja
fastigheten pa ett flexiblare sétt. Till exempel blir det mojligt att bygga
bostader. Markanvandningen centrumandamal ar en samlingsbeteckning som
anvands for att mojliggora verksamheter som bor ligga centralt. 1 denna
ingar forutom samlingslokaler, sa som dagens kyrkobyggnad, aven service
som affarer, restauranger, hotell, kontor och vissa typer av halsovard. Skola
och sjukvard ingar dock inte i centrumandamalet.

Byggratten i gallande detaljplan ger mojlighet att bygga en byggnad vars
byggnadsarea &r ca 435 m?. Tilldten byggnadshéjd &r 7,5 meter vilket ger en
hogsta nockhojd pa 13,2 m i véstra delen av byggratten. Inget ar bestamt om
hogsta antal vaningar.

| planforslaget ar byggnadsarean utékad till ca 535 m?, framst mot soder dar
byggratten nu slutar 4 m fran fastighetsgransen. Hogsta tillaten
byggnadshéjd ar minskad till 6 m och hdgsta nockhojd ar satt till 9 m.
Storsta antal vaningar ar begransat till tva.

Sammantaget ger detta en ytmassigt nagot storre byggratt. Héjdmassigt
begransas den hdgsta hojd en byggnad kan ha fran drygt 13 m till 9 m.
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Det fortsatta planarbetet
Planférslaget kommer att bearbetas efter inkomna synpunkter under
samradstiden. Det slutliga forslaget antas sedan av kommunstyrelsen. Efter att

kommunstyrelsen antagit planen l16per 3 veckors 6verklagandetid och dérefter,
om ingen har Overklagat, vinner planen laga kraft.

Medverkande tjansteman
| framtagandet av planen har féljande personer medverkat:

Johan Stenson, planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad april - 2014
Antagande 3juni - 2014
Laga kraft 26 juni - 2014

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

2. Ansvarsfordelning/huvudmannaskap

Detaljplan samt erforderliga utredningar, administration m.m. utfors av
Kristinehamns kommun.

Kommunen ar huvudman for de allménna VA-ledningarna genom Tekniska
forvaltningen, VA-avdelningen.

Kristinehamns elnat AB ar huvudman for elnétet.

3. Fastighetsrattsliga fragor

Planen medfor inga fastighetsrattsliga fragor.

4.  Ekonomiska fragor
Planekonomi

Fastighetsdgaren beskostar framtagandet av detaljplanen.
5. Tekniska utredningar

I samband med bygglovsskedet infor nybyggnation eller tillbyggnad skall
kompletterande radonundersékningar utféras och resultatet av
undersokningen skall faststalla om radonskyddat uppforande kravs for
bostadshus inom omradet. Aven geotekniska utredningar kan komma att
kravas vid nybyggnation.



6.

7.

Dokumentation och kontroll
Miljo- och byggnadsnamnden ar den kommunala instans som beslutar i

fragor som berdr bygglov. Lansstyrelsen ar statens forlangda arm som har
ansvaret for Gversynen.

Medverkande tjansteman

Vid uppréttande av detaljplan och genomférandebeskrivning har foljande
kommunala tjansteman medverkat:

Johan Stenson, planarkitekt
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